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Téng 3, toa nha Hoang Gia, 180 Triéu Viét Vwong, Hai Ba Trwng, Ha Noi
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Cong ty C6 phan Bat déng san Du lich Ninh VVan Bay

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG QUY 2 NAM 2019
ngay 30 thang 6 ndm 2019

B01a-DN

Don vij tinh: VND

Mé Thuyét| Ngay 30thang 6 | Ngay 31 thang 12
s6 TAI SAN minh ndm 2019 nam 2018
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 76.488.994.676 37.929.396.314
110 | I. Tién va c4c khoan twong dwong
tien 4 1.209.434.367 43.988.075

111 1. Tién 209.434.367 43.988.075
112 2. Cac khoan twong duwong tién 1.000.000.000 -
120 | Il. Pau tw tai chinh ngéq han 5 72.000.000.000 -
123 1. Dau tw nam gitk dén ngay dao

han 72.000.000.000 -
130 | lll. Cé&c khodn phaithu ngdn han 1.547.272.105 36.245.372.319
135 1. Phaithu vé cho vay ngan han 14 - 24.516.700.000
136 2. Phai thu ngan han khac 6 6.705.734.658 16.887.134.872
137 3. Duw phong phai thu ngan han

kho doi 7 (5.158.462.553) (5.158.462.553)
150 | IV. Tai séan pgén han khac 1.732.288.204 1.640.035.920
152 1. Thué GTGT dwoc khau trir 1.732.288.204 1.640.035.920
200 | B. TAI SAN DAIHAN 368.643.559.369 | 368.527.786.891
220 | 1. Taisan co dinh 94.759.600 -
221 1. Taisan cd dinh httu hinh 94.759.600 -
222 Nguyén gia 537.852.764 437.206.400
223 Gia trj khdu hao Ity ké (443.093.164) (437.206.400)
250 | Il. Pau tw tai chinh dai han 8 368.527.786.891 368.527.786.891
251 1. Dau tw vao cong ty con 304.451.890.000 304.451.890.000
252 2. Dau tw vao cong ty lién két 63.930.000.000 63.930.000.000
253 3. Dau tw gbp von vao don vj

khac ) 20.360.000.000 20.360.000.000
254 4. Duw phong dau tw tai chinh

dai han (20.214.103.109) (20.214.103.109)
260 | lll. Tai san dai han khac 21.012.878 -
261 1. Chi phi tra trweére dai han 21.012.878 -
270 | TONG CONG TAI SAN 445.132.554.045 406.457.183.205




Cong ty Cb phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG QUY 2 NAM 2019
ngay 30 thang 6 ndm 2019

B01a-DN

Don vj tinh: VND

Ma Thuyét| Ngay 30thdng 6 | Ngay 31 théang 12
s6 NGUON VON minh ndm 2019 ndm 2018
300 | C. NQ PHAITRA 40.502.355.653 15.415.362.066
310 | I Ngrngan han ) 40.502.355.653 5.415.362.066
312 1. Nguoi mua tra tien trudc
ngan han 9 40.000.000.000 -
314 2. Phai trd nguoi lao dong - 629.530.245
315 3. Chi phi phai tra ngan han 502.355.653 843.928.439
320 4. Vay ngan han - 3.941.903.382
330 |II. Ng dai han ‘ - 10.000.000.000
332 1. Ngwdi mua tra tien tredc dai 9
han - 10.000.000.000
400 | D. VON CHU SO H(*'U 404.630.198.392 | 391.041.821.139
410 |I. Véncha $6 hitu 10.1 404.630.198.392 |  391.041.821.139
411 1. Vén cb phan da phat hanh 905.000.000.000 |  905.000.000.000
411a = 0B ph.'eu pho théng c6
quyén bleu quyet 905.000.000.000 905.000.000.000
412 2. Thang dv vén cd phén 24.455.000.000 24.455,000.000
421 3. Léltyké L g (524.824.801.608) | (538.413.178.861)
421a - L6 iy ké dén cudi
ném truée ) (538.413.178.861) | (561.510.668.825)
421b - Loi nhuéan sau thué
chuwa phén phéi ky nay 13.588.377.253 23.097.489.964
440 | TONG CONG NGUON VON 445.1§g\,§§g.045 406.457.183.205

Nguyén Thuy Lién
Nguoi lap kiem Keé toan trwwéng
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Téng Giam déc

Ngay 29 thang 7 ném 2019



Céng ty C phan Bat dong san Du lich Ninh VVan Bay

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG QUY 2 NAM 2019

cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2019

B02a-DN

Pon vi tinh: VND

Code
Chi Tiéu Quy Lay ké tir dau ndm dén cubi quy
Quy 2 nam Quy 2 nam
2019 2018 Nam 2019 Niam 2018

21 | 6. Doanh thu hoat ddng tai

chinh 6,619,371,824 | 13,810,941,265 | 16,977,777,200 18,408,714,615
22 | 7. Chi phi tai chinh (16,520,918) | (388,001,737) (27,329,565) (1,079,809,103)
23 | -Trong dé: Chi phi lai vay - | (1,734,940,243) (1,043,132,877)
24 | 8.Chi phi ban hang -
25 | 9. Chiphi quan Iy kinh doanh | (1,401,272,981) | (4,865,588,835) | (3,362,070,382) (6,382,799,725)

10. Lo nhuan thudn tie
30 | HBKD 5,201,577,925 | 8,557,350,693 | 13,588,377,253 10,946,105,787
31 | 11. Thu nhap khac -
32 | 12. Chi phi khac .
40 13. Loi nhuan khac -

15. Tong Ioi nhuén ké toan
50 | trwoce thué 5,201,577,925 | 8,557,350,693 | 13,588,377,253 10,946,105,787
51 | 16. Chi phi thué thu nhap DN -
52 | Thué thu nhap hoan lai -

17. Lesi nhuan sau thué
60 | TNDN 5,201,577,925 13,588,377,253 10,946,105,787

)

Nguyén Thuy Lién
Ngudi lap kiem Keé toan truéng

Ngay 29 thang 7 nam 2019
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Cong ty Co phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG QUY 2 NAM 2019
vao ngay 30 thang 6 nam 2019 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

B09a-DN

Bon vj tinh: VND

Cho giai doan tai

Cho giai doan tai

chinh séu théng két | chinh séu théng
Ma Thuyét |thdc ngay 30 thang | két thiic ngay 30
s6 CHI TIEU minh 6 ndm 2019 thang 6 ndm 2018
. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG KINH DOANH
01 | Lei nhuan trwéc thué 13.588.377.253 10.946.105.787
Piéu chinh cho céc khoan:
02 Khau hao tai san ¢b dinh httu hinh 5.886.764 -
03 Céc khoan dw phong - 2.689.727.835
05 Lai tir hoat dong dau tw (16.977.777.200) | (18.408.714.615)
06 Chi phi lai vay - 1.043.132.877
08 | L6 tiv hoat déng kinh doanh trwéc
thay doi von Iwu déng (3.383.513.183) |  (3.729.748.116)
09 Tang cac khoan phai thu (92.252.284) (148.835.130)
11 Gidm cac khoan phai tra (874.764.611) (2.849.682.123)
12 Tang chi phi tra truéc (21.012.878) -
14 Tién lai vay da tra (96.338.420) (1.275.743.836)
20 | Lwu chuyén tién thuan sir dung vao
hoat ddng kinh doanh (4.467.881.376) |  (8.004.009.205)
Il. LWU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG PAU TV
21 Tien chi & mua s&m tai san cb dinh (100.646.364) -
23 Tién chi cho vay, mua cac cong cu
ng cla don vj khac (72.000.000.000) (2.685.000.000)
24 Tién thu hdi cho vay 24.516.700.000 =
26 Tién thu hdi dau tw gép vén vao don
vi khac 30.000.000.000 -
ar Tién thu l4i tién gtvi, tién cho vay, cb
tirc va loi nhuan dugc chia 27.159.177.414 17.342.712.350
30 | Lwu chuyén tién thudn ti» hoat dong
dau tw 9.575.231.050 14.657.712.350
lll. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG TAI CHINH
33 Tién thu tir di vay - 7.620.000.000
34 Tién trd no gbc vay (3.941.903.382) | (13.912.913.700)
40 | Lwu chuyén tién thuin sir dung vao
hoat dong tai chinh _ (3.941.903.382) (6.292.913.700)
50 | Lwu chuyén tién thuin trong ky 1.165.446.292 360.789.445
60 | Tién dau ky . 43.988.075 1.036.012.453
70 | Tién va twong dwong tién cudi ky 4 1.209:434.367 1.396.801.898

0702061952

Nguyén Thuy Lién
Nguwoi lap kiem Ké toan truwdng

Ngay 29 thang 7 ndm 2019
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Cong ty Co phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG QUY 2 NAM 2019
vao ngay 30 thang 6 nam 2019 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay
1.

2.1

THONG TIN VE CONG TY

Coéng ty C6 phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay ("Cong ty") la mét cong ty c6 phan dwoc
thanh Iap theo Luat Doanh nghiép clia Viét Nam theo Gidy Chtrng nhan bang ky Doanh
nghiép sb 0103013874 do S& Ké hoach va Bau tw thanh phé Ha Noi cdp ngay 26 théng 9
nam 2006 va theo cac Glay Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép diéu chinh sau do, véi lan
diéu chinh gan nhét 1a 1an thir 14 ngay 7 thang 10 nam 2016.

Vao ngay 28 thang 4 nam 2010, S& Glao dich Chirng khoan Thanh pho H& Chi Minh d& chinh
thire chép thuan dang ky niém yét ¢ phiéu cho Cong ty Co phan Bat dong san Du lich Ninh
Van Bay v&i ma cb phreu NVT theo cong van sb 85/QD-SGDHCM. Vao ngay 7 thang 5 nam
2010, 50.500.000 c6 phiéu ciia Cong ty da dwoc chinh thire niém yét va bt dau phién giao
dich dau tién tai S& Giao dich Chitng khoan Thanh phé Hb Chi Minh.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2019, s cb phiéu dang lwu hanh clia Céng ty la 90.500.000 cb
phiéu

Chu ky kinh doanh théng thwéng clia Cong ty 1a 12 thang.

Hoat dong chinh trong ky hién tai cla Coéng ty la kinh doanh khach san va dich vu lwu tri
ngan ngay (khong bao gém kinh doanh quan bar, phong hat karaoke, vii trwéng) va cac hoat
dong khac theo Gidy Chieng nhan Bang ky Doanh nghiép.

Coéng ty cb try s& chinh tai tAng 3, toa nha Hoang Gia, s6 180 Triéu Viét Virong, phwong Bui
Thi Xuan, quan Hai Ba Truwng, thanh phd Ha Nai.

Co’ cau tb chire

Tai ngay 30 thang 6 nam 2019, Cong ty c6 1 cong ty con Ia Cong ty C6 phén Du lich Hong
Hai. Coéng ty Cb phan Du lich Hong Hai 1a moét cong ty ¢d phan dwoc thanh lap theo Gidy
Chtrng nhan Bang ky Kinh doanh so 4200686538 do S¢ Ké hoach va Dau tu tinh Khanh Hoa
cap ngay 13 thang 12 nam 2008, v&i sb von diéu & 1a 90 ty VND. Cong ty Co phan Du lich
Hong Hai co tru s& dat tai thén Van bang, xa Vinh Lwong, thanh phé Nha Trang tinh Khanh
Hoa, Viét Nam. Hoat dong chinh theo Gidy Chirng nhan Pang ky Kinh doanh ciia Céng ty cé
phan Du lich Héng Hai I& kinh doanh khu du lich sinh thai, dich vu &n ubng va Ite hanh.

Tai ngay 30 thang 6 ndam 2019, Cong ty nam 51% (twong dwong 4.590.000 cd phiéu) vén co
phan va 51% quyén biéu quyét trong cong ty con nay (ngay 31 thang 12 nam 2018: 51%).

CO' SO TRINH BAY
Muc dich Iap bao cao tai chinh riéng giira nién do

Cong ty c6 cong ty con nhw dworc trinh bay tai Thuyet minh s6 1 va Thuyét minh s6 8.1. Cong
ty da Iap va cong bo bao cao tai chinh riéng gitka nién do nay nhdm dap trng cac yéu cau ve
coéng bo thong tin, cu thé Ia theo quy dinh tai Thong tw 155/2015/TT-BTC - Hwéng dan vé
viéc coéng bd thong tin trén thi trwong chirng khoan. Clng theo quy dinh tai Thong tw nay,
Cong ty cling da lap va céng bé bao cao tai chinh hop nhét gita nién do cia Cong ty va cong
ty con cho glal doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2019 ("bao cao tai
chinh hop nhét gitka nién do") dé ngay 29 thang 7 nam 2019.

Nguw&i str dung bo cao tai chinh riéng gitka nién do nay nén doc bao cao nay clng voi bao
cao tai chinh ho'p nhat gitra nién do ndi trén dé co dwoc cac thong tin day du vé tinh hinh tai
chinh hop nhat gitba nién do, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién do va tinh
hinh Iwu chuyén tién t& hop nhat gitra nién d6 ctia Cong ty va cong ty con.




Cong ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG QUY 2 NAM 2019
vao ngay 30 thang 6 nam 2019 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cing ngay

2.2

2.3

24

2.5

3.1

3.2

CO SO TRINH BAY (tiép theo)
Chuan muwec va Ché dé ké toan 4p dung

Bao cao tai chinh riéng gitka nién do clia Céng ty dwoc trinh bay bang déng Viét Nam ("VND")
va duoc lap phi hop véi Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va Chudn muc ké toan Viét
Nam s6 27 — B4o c4o tai chinh gitra nién do va cac Chuan muc ké toan Viét Nam khac do
B6 Tai chinh ban hanh theo:

> Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2001 vé viéc ban hanh bén
Chuan muec ké toan Viét Nam (Dot 1);

> Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 v& viéc ban hanh sau
Chuan muwc ké toan Viét Nam (Dot 2);

B Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 v& viéc ban hanh sau
Chuan mure ké toan Viet Nam (Dot 3);

b Quyét dinh s 12/2005/QB-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau
Chuan muec ké toan Viet Nam (Dot 4); va

> Quyét dinh sb 100/2005/QB-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén

Chuan muec ké toan Viét Nam (Dot 5).
Theo do, bao cao tai chinh riéng gilra nién dd dwoc trinh bay kénj theo va viéc st giung cac
bao cao nay khéng danh cho cac dbi twong khong dwoc cung cap cac théng tin vé& cac tha
tuc va nguyén tic va théng 1 ké toan tai Viét Nam va hon nira khéng dwoc chi dinh trinh
bay tinh hinh tai chinh riéng gitra nién do, ket qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién doé
va lwu chuyén tién té riéng gitba nién do theo cac nguyén tic va thong Ié ké toan dwoc chap
nhan réng rai & cac nwdc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.
Hinh thirc sé ké toan ap dung
Hinh thire sb ké toan dwoc ap dung clia Cong ty 1a Nhat ky chung.
Ky ké toan ndm

Ky ké toan nam clia Céng ty ap dung cho viéc Iap bao cdo tai chinh riéng bat dau tir ngay 1
thang 1 va ket thuc ngay 31 thang 12.

Don vj tién té trong ké toan

Bao cdo tai chinh riéng gitka nién dd dwoc lap bang don vi tién té trong ké toan clia Céng ty
la VND.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Tién va céac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong dwong tién bao gém tién mat tai quy, tién gi ngan hang va cac
khoan dau tw ngan han c6 thei han goc khéng qua ba thang, co tinh thanh khoén cao, cé kha
nang chuyén d6i dé dang thanh cac lwong tién xac dinh va khéng ¢6 nhiéu rii ro trong chuyén
ddi thanh tién.

Cac khoan phai thu

Céc khoan phai thu dwoe trinh bay trén bao cao tai chinh riéng gitra nién dé theo gia trj ghi

s6 cac khoan phai thu vé cho vay va phai thu khac sau khi cén trir cac khodn dy phong dwoc
lap cho cac khoan phai thu khé doi.
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Céng ty Cé phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG QUY 2 NAM 2019
vao ngay 30 thang 6 nam 2019 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Céc khoan phai thu (tiép theo)

Dw phong no' phai thu kho doi thé hién phan gia tri clia cac khoan phai thu ma Céng ty duw
kién khong cé kha nang thu hdi tai ngay két thic ky ké toan. Téng hoac giam so du tai khoan
dwr phong dwoc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén bao céo két qua hoat dong
kinh doanh riéng gitra nién do.

Tai san ¢é dinh hdu hinh

Tai san c6 dinh httu hinh dwoc thé hién theo nguyén gia triv di gia tri khau hao Ity ké.

Nguyén gia tai san cé dinh hiku hinh bao gom gia mua va nhirng chi phi c6 lién quan true tiép
dén viéc dwa tai san vao sén sang hoat dong nhw dw kién.

Céac chi phi mua s&m, nang cap va ddi mai tai san ¢b dinh htru hinh dwoc ghi tang nguyén
gia cua tai san va chi phi bao tri, stra chira dwoc hach toan vao béo cao két qua hoat dong
kinh doanh riéng gitba nién dé khi phat sinh.

Khi tai san cb dinh httu hinh dwoc ban hay thanh Iy, cac khodn Iai hodc 16 phat sinh do thanh
ly tai san (la phan chénh léch gitra tién thu thuén tir viéc ban tai san véi gia tri con lai cla tai
san) dwoc hach toan vao bao céo ket qua hoat dong kinh doanh riéng gitka nién do.

Khéu hao

Khéu hao tai s&n cb dinh hiru hinh dwoc trich theo phwong phap dweng thang trong subt tho
gian htu dung waece tinh clia cac tai san nhuw sau:

Thiét bj v&n phong 3 -7 n&m
Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gom lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac
khoan vay cla Céng ty. Chi phi di vay dwgc hach toan la chi phi phat sinh trong ky.
Chi phi tra trwéc

Chi phi tré triwde bao gbm cac chi phi tra triréc ngan han hodc chi phi tra treéc dai han trén
béng can doi ké toan riéng gita nién d6 va dwoc phan bb trong khoang thoi gian tra treac
ho&c th&i gian cac loi ich kinh té twong ’ng dwoc tao ra tir cac chi phi nay.

Céc khoan dau tw
Pau tw vao céng ty con

Khoan dau tw vao cong ty con ma trong @6 Céng ty ndm quyén kiém soat dwoc trinh bay theo
phwong phap gia goc.

Cac khodn phan phdi loi nhuan ma Céng ty nhan dwoc tiv sb loi nhuan lay ké cla cong ty
con sau ngay Céng ty nam quyéen kiém soat dwgc ghi vao bao cdo két qua hoat dong kinh
doanh riéng gitra nién do clia Cong ty. Cac khoan phan phéi khac dwoc xem nhw phan thu
héi clia khoan dau tw va dwoc trir vao gia trj dau tw.
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Cong ty Cé phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG QUY 2 NAM 2019
vao ngay 30 thang 6 ndm 2019 va cho giai doan tai chinh sau thang két thac ciing ngay

3.7

3.8

3.9

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc khoan dau tw (tiép theo)
Dau tw vao cong ty lién két

Khoan dau tw vao cong ty lién két ma trong d6 Cong ty co anh hwdng dang ké duoc trinh bay
theo phwong phap gia goc.

Céac khoan phan phéi lgi nhuan tir loi nhuan thuan Iy ké clia cong ty lién két sau ngay Céng
ty co anh hwdng dang ké dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng
gitba nién d6 cla Cong ty. Cac khoan phan phéi khac dwoc xem nhw phan thu hdi khoan dau
tw va dwoc trir vao gia trj dau tuw.

Céc khodn déu tw gép vén vao don vi khic

Dau tw gop vén vao don vj khac dwgc ghi nhan theo gia gbce.

Dw phong gidm gid tri céc khoan dau tw

Dw phong dwoc 1ap cho viéc giam gia tri clia cac khoan dau tw gop vén vao ngay két thuc ky
ké toan theo huwéng dan cla Thong tw s6 228/2009/TT-BTC do Bd Tai chinh ban hanh ngay
7 thang 12 nam 2009 va Théng tw s 89/2013/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngay 28
thang 6 nam 2013. Tang hoc giam s6 du tai khodn dw phong dwoc hach toan vao chi phi tai
chinh trong bao cao ket qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién do.

Cac khoan phai tra va chi phi trich trwéc

Cac khoan phai tra va chi phi trich truéc duoc ghi nhan cho s6 tién phai tra trong tuong lai
lién quan dén hang hoa va dich vu da nhan dweoc khéng phu thude vao viéc Cong ty da nhan
duwoc héa don cla nha cung cép hay chwa.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Cong ty c6 kha nang nhan duwoc céc loi ich kinh té c6 thé xac
dinh dwoe mot cach chac chan. Doanh thu duge xac dinh theo gia tri hop ly cla cac khoan
da thu hodc sé thu duwgc sau khi trir di cac khoan chiet khéu thwong mai, giam gia hang ban
va hang ban bj tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai dwgc dap (rng khi ghi
nhan doanh thu;

Thu nhdp tcr hoat dong chuyén nhwong vén, chuyén nhuong ¢ phén, kinh doanh chiing
khoan

Thu nhap tlr hoat dong kinh doanh chirng khoan dworc xac dinh 1a phan chénh léch gitra gia
ban va gia von chirng khoan. Thu nhap nay duwec ghi nhan vao ngay phat sinh giao dich, ttre
la khi hop dong chuyén nhuong duoc thuc hién.

Tién l&i

Doanh thu dwgc ghi nhén khi tién 13 phat sinh trén co s& don tich (co tinh dén loi tire ma tai
s&n dem lai) trir khi khd n&ng thu héi tién 1ai khéng chéc chan.

Cé tue

Doanh thu dwgc ghi nhan khi quyén dwoc nhan khoan thanh toan ¢ tirc clia Cong ty dwoc
xac lap.
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Coéng ty C phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG QUY 2 NAM 2019
vao ngay 30 thang 6 nam 2019 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

3.10

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai sérj thué_ thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho ky hién hanh va cac ky trede duoc xac
dinh bér]g soO tien dw kiénrdu’cyc thu hdi tir hodc phjéxi nop cho co quan thue, dwa trén cac mirc
thué suat va cac luat thué co hiéu lwc dén ngay két thic ky ké toan gitka nién do.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao bao cao két qué hoat déng kinh doanh riéng
gilra nién dd ngoai triv trwong hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc
dwoc ghi thdng vao von chi s& heku, trong tredng hop nay, thué thu nhap hién hanh cling
dwoc ghi nhan truc tiép vao vén chl s& hiru.

Cong ty chi dwoc bu trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai
nop khi Céng ty cé quyén hop phap dwoc bu triv gitka tai san thué thu nhap hién hanh voi
thué thu nhap hién hanh phai ndp va Cong ty dw dinh thanh toéan thué thu nhap hién hanh
phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s thuan.

Thué thu nhap hoén lai

Thué thu nhap hoan lai dwgc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thoi tai ngay két thuc
ky ké toan gitra nién dd gitra co' s& tinh thué thu nhap cla cac tai san va ne phai tra va gia
tri ghi s6 clia cac khodn muc nay trong bao cdo tai chinh riéng gira nién do.

Thu{é thu nhap hoan lai phai trd dwoc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam thei chiu
thug, ngoai triv:

» Thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh tir ghi nhan ban dau qﬁa mot tai sér) hay ng
phai tra tir mét giao dich ma giao dich nay khong c6 anh huéng den loi nhuan ke toan va
loi nhuan tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai thei diém phat sinh giao dich; va

» Céac chénh léch tam thoi chiu thué gén lién vai cac khoan dau tw vao cac coéng ty con,
cong ty lién két va cac khoan vén gop lién doanh khi Céng ty cé kha néng kiém soat thei
gian hoan nhap khodn chénh léch tam thoi va chic chdn khoan chénh léch tam thai sé
khéng dwerc hoan nhap trong twong lai co thé dy doan.

Tai sa&n thué thu nhap hoén lai can dwoc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thoi duoc
khau triv, gia trj dwoc khau triv chuyén sang cac nam sau clia cac khoan 16 tinh thué va céc
khoan wu dai thué chwa st dung, khi chdc chan trong twong lai sé co loi nhuan tinh thué dé
s(r dung nhirng chénh léch tam thei dwoc khau trir, cac khodn 16 tinh thué va céc wu dai thué
chwa st dung nay, ngoai trir:

» Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau clia mét tai san hodc no phai tra ttr
mot giaq dich ma giao dich nay khéng cé anh hwéng dén lgi nhuan ké toan va lgi nhuan
tinh thué thu nhap (hodc 15 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich; va

» Tat ca cac chénh l&ch tam thoi dwgc khéu trir phat sinh tir cac khodn dau tw vao cac
cong ty con, cong ty lién két va cac khoan vén gop lién doanh khi chic chan la chénh
lech tam th&i sé dwoc hoan nhap trong twong lai co thé dw doan ducoc va co lgi nhuan
chju thué d@é s dung duoc khoan chénh léch tam thai do.

Gié trj ghi s6 cia tai san thué thu nhap hoan la| phal dwoc xem xét lai vao ngay két thic ky
ké toan gitra nién do va phai giam gia trj ghi s6 cla tai san thué thu nhap hoan lai dén mtrc
bao dam chic chan c6 du loi nhuan tinh thué cho phép loi ich clia mét phan hoic toan bo tai
san thué thu nhap hodn lai dwoc st dung. Céc tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai
chwa dwoc ghi nhan truedc day dugc xem xét lai vao ngay két thuc ky ké toan gitra nién do
va dwoc ghi nhan khi chic chan cé dd lgi nhuan tinh thué trong twong lai dé coé thé s dung
cdc tai san thué thu nhap hoén lai chwa ghi nhan nay.
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Cong ty C6 phan Bat déng san Du lich Ninh VVan Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG QUY 2 NAM 2019 )
vao ngay 30 thang 6 ndm 2019 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

3.10

3.11

3.12

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hoén lai (tiép theo)

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc xac dinh theo thué
suat dv tinh s& ap dung cho ky tai chinh khi tai san dwec thu hdi hay no phai tra duoc thanh
toan, dira trén cac mirc thué suat va luat thué co hiéu lwc vao ngay két thic ky ké toan gitra
nién do.

Thué thu nhap hoan lai dwec ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra
nién dé ngoai trir trieéng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén moét khodn muc dwec ghi
thang vao vén chl s& hiru, trong treéng hop nay, thué thu nhap hoan lai ciing dwoc ghi nhan
trie tiép vao vén chi s& hiru.

Cong ty chi dworc bl triv cac tai sén thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoén lai phai tra
khi Cong ty cé quyén hop phap dwoc bl triv gitka tai sén thué thu nhap hién hanh véi thué
thu nhap hién hanh phai nép va cac tai san thué thu nhap hoén lai va thué thu nhap hoan lai
phai tré nay lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan Iy bdi cing mot co quan
thué:

»  dbi voi ciing mdt don vj chju thué; hodc

» Cong ty dw dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai nép va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co s& thuan hodc thu héi tai sén dbng thei véi viec thanh toan no phai tra
trong tieng ky twong lai khi cac khoan trong yéu cla thué thu nhap hoan lai phai tra hodc
tai san thué thu nhap hoan lai dwoc thanh toan hoéc thu hdi.

Théng tin theo bé phan

Hoat dong chinh cta Cong ty la dau tw vao cac cong ty cd hoat dong kinh doanh khach san
va dich vy lwu trd ngan ngay. E)ong thoi, hoat dong dau tw clia Coéng ty chi dwoc thire hién
trong lanh thd Viét Nam. Vi vay, rdi ro va ty suét sinh |&i clia Céng ty khéng bj tac dong chi
yéu béi nhirng khac biét vé sdn phAm ma Céng ty cung cap hodc do Cong ty hoat dong tai
nhiéu khu vire dia Iy khac nhau. Do d6, Téng Giam dbéc nhan dinh la Céng ty chi ¢ mot bo
phan theo hoat dong kinh doanh va khu virc dia ly. Theo d6, Céng ty khéng can phai trinh
bay thong tin theo bd phén.

Cac bén lién quan

Cac bén dwoc coi la bén lién quan clia Cong ty néu mot bén cé kha néng, trye tiép hodc gian
tiép, kiém soat bén kia ho&c gay anh hwdng dang ké téi bén kia trong viéc ra cac quyét dinh
tai chinh va hoat déng, hodc khi Céng ty va bén kia cing chju sy kiém soat chung hodc anh
hwdng dang ké chung. Cac bén lién quan co thé 1a cac cong ty ho&c cac ca nhan, bao gom
cac thanh vién gia dinh than can cta cac ca nhan dwgc coi la lién quan.
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Cong ty Cb phan Bat ddng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG QUY 2 NAM 2019
vao ngay 30 thang 6 nam 2019 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cing ngay

4. TIEN VA CAC KHOAN TWONG BUONG TIEN

Don vi tinh: VND

Ngay 30 thdng 6 Ngay 31 thang 12

nam 2019 ndm 2018

Tién mat 164.475.608 16.312.187

Tién gti ngan hang 44.958.759 27.675.888

Céc khoan twong dwong tién (*) 1.000.000.000 -

TONG CONG 1.209.434.367 43.988.075

(*) Cac khoan twong drong tién bao gom cac khoan tién givi co ky han duéi 3 thang tai Ngan
hang TMCP K¢ thweng Viét Nam — Hoi sé chinh va hwéng 1ai suat tlr 5,2% dén 5,3%/nam.

DAU TU NAM GIr PEN NGAY PAO HAN

PAu tw ndm gitr dén ngay dao han bao gébm céc khodn tién gl¥i ¢ ky han tir 6 dén 12 thang
tai cac ngan hang thwong mai va hwéng |ai suat tir 6,2% dén 7,2%/nam.

PHAI THU NGAN HAN KHAC

Phai thu |4i tién gti, 18i cho vay
Phai thu vé chi phi thanh toan ho
Phai thu ngén han khac
TONG CONG
Dw phong phai thu ngan han khoé doi
Trong dé: L
Phai thu ngan han khéc tir cac bén lién quan

(Thuyét minh s6 14)
Phai thu ngan han khac

PAU TW TAI CHINH DAI HAN

Pau tw vao céng ty con (Thuyét minh sé 8.1)
Dau tw vao cang ty lién két (Thuyét minh sé 8.2)
Dau tw goép vén vao don vj khac

(Thuyét minh s6 8.3)

Dw phong d4u tw tai chinh dai han

(Thuyét minh sb 8.4)

TONG CONG

Ngay 30 thang 6
nam 2019

1.614.547.945
5.158.462.553
32.724.160

Don vj tinh: VND

Ngay 31 thang 12
nam 2018

11.695.948.159
5.158.462.553
32.724.160

6.705.734.658

16.887.134.872

(5.158.462.553)

2.468.734.718
4.236.999.940

Ngay 30 thang 6
nam 2019

304.451.890.000
63.930.000.000

20.360.000.000
(20.214.103.109)

(5.158.462.553)

14.164.682.877
2.722.451.995

Don vi tinh: VND

Ngay 31 thang 12
nam 2018

304.451.890.000
63.930.000.000

20.360.000.000

(20.214.103.109)

368.527.786.891

368.527.786.891

Cong ty khong thé xac dinh dwoc gia tri hop Iy cia cac khoan dau tw trén do cé phiéu cla
cac cong ty nay khong dwoc niém yét trén thi treéng chirng khoan tai thei diém lap bao cao

tai chinh riéng givra nién dé.
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Coéng ty C6 phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
vao ngay 30 thang 6 ndm 2019 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic ciing ngay

B09a-DN

8. PAU TU TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)
8.4  Dwphong dau tw tai chinh dai han
Don vj tinh: VND
Cho giai doan tai ~ Cho giai doan tai
chinh sau thang chinh sau thang
két thic ngay 30 két thuc ngay 30
thang 6 ndm thang 6 nam
2019 2018
D phong dau tw tai chinh dai han dau ky 20.214.103.109 20.214.103.109
Str dung dy phong trong ky - -
Trich lap dy phong trong ky = -
Dw phong dau tw tai chinh dai han cudi ky 20.214.103.109 20.214.103.109
9. NGU'OI MUA TRA TIEN TRUOC
Bon vj tinh: VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
nam 2019 nam 2018
Ngan han
Ong P& Anh Tuan (*) 40.000.000.000 :
TONG CONG 40.000.000.000 -
Dai han
Ong D6 Anh Tuén (*) - 10.000.000.000
TONG CONG - 10.000.000.000
10.  VON CHU SO HOU
10.1  Tinh hinh ting giam nguén vén chi s& hiku

Vén cé phan dd  Thang duw vén
phét hanh cb phén

L6 Iy ké

Cho giai doan tai chinh sau thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2018
Vao ngay 31 thang 12

nam 2017

Loi nhuan

thuan trong ky - - 10.946.105.787

Don vi tinh: VND

Téng cong

905.000.000.000 24.455.000.000 (561.510.668.825) 367.944.331.175

10.946.105.787

Vao ngay 30 thang 6

n&m 2018 905.000.000.000 24.456.000.000 (550.564.563.038)

378.890.436.962

Cho giai doan tai chinh sau thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2019

Vao ngay 31 thang 12

nam 2018

- Loi nhuan
thuan trong ky - -

905.000.000.000 24.455.000.000 (538.413.178.861)

13.588.377.253

391.041.821.139

13.588.377.253

Vao ngay 30 thang 6

n&m 2019 905.000.000.000 24.455.000.000 (524.824.801.608)

404.630.198.392
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Cong ty C& phan Béat dong san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

B09a-DN

vao ngay 30 thang 6 ndm 2019 va cho giai doan tai chinh sau thang két thac cung ngay

10.  VON CHU SO HOU (tiép theo)

10.2  Chi tiét von cb phan da gép

Ngay 30 théang 6 ndm 2019

Pon vj tinh: VND
Ngay 31 thang 12 ndm 2018

Cé Co
phiéu phiéu
wu wu
Téng sb Cé phiéu thuong ~ déi Téng s6 Cé phiéu thuong ~ déi
Vén gop cla cb
dang 905.000.000.000  905.000.000.000 - 905.000.000.000 905.000.000.000 -
Thiang dw vén cd
phan 24.455,000.000  24.455.000.000 - 24.455.000.000 24.455.000.000 -

929.455.000.000 929.455.000.000

929.455.000.000 929.455.000.000 -

10.3  Céc giao djch vé vén véi cac chil s& hivu

Cho giai doan tai
chinh sau thang
két thioec ngay 30

Don vj tinh: VND

Cho giai doan tai
chinh séu thang
két thuc ngay 30

thang 6 nam 2019 thang 6 ndm 2018

Vén déu tw da gop cua chi s& hiu
Sé dau ky

905.000.000.000

905.000.000.000

Sé cubi ky

905.000.000.000

905.000.000.000

10.4  C6 phiéu
Ngay 30 théng 6 nam 2019

Ngay 31 thang 12 ndm 2018

C6 phiéu dang ky phat hanh

C6 phiéu da ban ra céng chiing
va dwoc gop von day du

Co ph|eu phd thong

C& phiéu wu dai

Cé phiéu dang Itru hanh
C6 phiéu phd thong
cod ph:eu wu dai

So lvong

90.500.000

90.500.000
90.500.000

90.500.000
90.500.000

Gia trj
(VND)

905.000.000.000

905.000.000.000
905.000.000.000

905.000.000.000
905.000.000.000

Sé lwong Gia tri
(VND)
90.500.000 905.000.000.000
90.500.000 905.000.000.000
90.500.000 905.000.000.000
90.500.000 905.000.000.000
90.500.000 905.000.000.000

Ménh gia cd phiéu dang Iwu hanh: 10.000 VND/co phiéu (ngay 31 thang 12 nam 2018 10.000 VNDico

phiéu).

11.  DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

Cd tire dwore chia tir cong ty con

L4i tién g, tién cho vay

TONG CONG

Quy 2 ndm 2019

5,100,000,000

101,577,925

Pon vj tinh: VND

Cho giai doan tai
chinh sau thang

két thic ngay 30

thang 6 ndm 2018

17.340.000.000
1.068.714.615

5,201,577,925

18.408.714.615
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Céng ty Co phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
vao ngay 30 thang 6 nam 2019 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc clng ngay

12,

13.

14.

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Quy 2 ndm 2019

B09a-DN

Don vi tinh: VND

Cho giai doan tai
chinh sau thang
két thuc ngay 30

thang 6 nam 2018

Chi phi lweng 526,622,095 2.120.645.752
Chi phi dich vu mua ngoai 868,764,122 1.672.426.138
Chi phi khdu hao 5,886,764 -
Dw phong phai thu ngan han kho doi 2.689.727.835
TONG CONG 1,401,272,981 6.382.799.725

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") &p dung cho Céng ty la 20% loi nhuan chiu

thué.

Cac bao cao thué clia Cong ty sé chju sy kiém tra cia co' quan thué. Do viéc &p dung luat va
cac qui dinh ve thué co thé dwoc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, so thué duoc trinh
bay trén bao cdo tai chinh riéng gitta nién do cé thé sé bj thay ddi theo quyét dinh cudi cling

= £
cla co quan thue.

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Nhirng giao dich trong yéu clia Cong ty v&i cac bén lién quan trong trong giai doan tai chinh
sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2019 va 30 thang 6 nam 2018 bao gom:

Bén lién quan  Mbi quan hé Noi dung nghiép vu  Cho giai doan tai
chinh sau thang

két thic ngay 30
thang 6 nam
2019

Cong ty Co Céng ty con Cé tire dwoc chia 15.300.000.000
phan Du lich tlr cong ty con
Héng Hai CA tirc nhan dwoe  15.300.000.000
Cong ty TNHH Céng ty lien két  Lai vay phat sinh 157.625.468
Du lich Sinh Lai vay da thu 11.853.573.627
thai Con Bap
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Pon vj tinh: VND

Cho giai doan tai
chinh sau thang
két thic ngay 30
thang 6 nam
2018

17.340.000.000

17.340.000.000
1.066.002.264



Cong ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh VVan Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

vao ngay 30 thang 6 ndm 2019 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic ciing ngay

14.

NGHIEP VU VOl CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Vao ngay két thuc ky ké toan, cac khodn phai thu va phai tra véi cac bén lién quan nhw sau:

Bén lién quan Méi quan hé

Phaéi thu vé cho vay ngdn han

Cong ty TNHH Du  Céng ty lién két

lich Sinh thai Cén
Bap

Phdi thu ngan han khéc (Thuyét minh s6 6)

Cong ty TNHH Du  Céng ty lién két

lich Sinh thai Cén
Bap

Coéng ty TNHH Cau Pon vi nhan vén Chi phi tra ho

lac bd Ky nghi Ninh dau tw
Van Bay

Nguyén Thuy Lién
Ngudi lap kiém Ké toan truwéng

Ngay 29 thang 7 nam 2019
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Don vj tinh: VND

NGi dung nghiép vu  Ngay 30 thdng 6 Ngay 31 thang 12

nam 2019 ndm 2018

Cho vay ngén han - 24.516.700.000

- 24.516.700.000

Lai vay phai thu - 11.695.948.159

2.468.734.718  2.468.734.718

14.164.682.877
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